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1. PARTES
EMISSORA IMPACTA S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
CNPJ 61.194.494/0001-87

COORDENADOR LIiDER

Itat BBA Assessoria Financeira S.A.

ESCRITURADOR Itatl Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

cODIGO DO ATIVO NC002500W9A

DATA DE EMISSAO 09/12/2025

DATA DE VENCIMENTO 12/12/2029

VOLUME TOTAL PREVISTO** 50.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 50.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 3,2000% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

"3.6.1 Os recursos liquidos obtidos pela Emitente com a
Emissdo serdo integralmente utilizados da seguinte
forma: (i) RS 20.000.000,00 (vinte milhdes) para o
alongamento de obrigacdes de curto prazo; e (ii) RS
30.000.000,00 (trinta milhdes) de reais para
fortalecimento de caixa."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO | CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

Unica 50.000 50.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢Oes estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgagdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO**
.. .. Limite<=3,0
Divida Liquida/ N/A N/A N/A Apurado=2,49
EBITDA .
Atendido

**0(s) covenant(s) acima mencionado(s), apurado(s) pela parte responsdvel, encontra(m)-se em processo de validagéo por este
Agente Fiducidrio.
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7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRIC[\O CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDIGAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informagbes periddicas, indicando as: ltem 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omisses de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Item 6 deste relatoério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuacéo e pagamento de  Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagGo ou : Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatorio

Totalidade da destinagdo ainda ndo comprovada.
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emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entreques a sua administragdo,  Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigacdes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatodrio
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatdrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagéo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO:
A Pentdagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacgGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo |l deste relatdrio;

(iii) as informagGes contidas neste relatério nao representam recomendagdo de investimento, analise
de crédito ou da situagdao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
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ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagGes eventuais;

(v) os valores e cdlculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacao acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informacdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolucdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Nao aplicavel.

www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Termo de Emisséo das Notas Comerciais)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Emisséo das Notas Comerciais.

l. Alienacao Fiduciaria de Imdveis:

“CONSIDERANDO QUE:
()

c) a Fiduciante é unica senhora e legitima proprietdria da totalidade dos imdveis, objeto das
matriculas n? 21.558 e 60.303 do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, S3o Paulo
(respectivamente, “Imoveis” e “Cartério de RGI”), de acordo com as caracteristicas descritas no
Anexo | ao presente Instrumento de Alienacado Fiduciaria (conforme definido abaixo);

(...)

e) para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento, pela Fiduciante, da totalidade das
obrigacdes, principais ou acessdrias, previstas no Termo de Emissdo, incluindo, sem limitacdo, o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario (conforme definido
abaixo), conforme o caso, acrescido da Remunerac¢ao, encargos financeiros, multas, custos, taxas,
penalidades, comissdes, tributos, despesas, indenizacdo ou corre¢ao monetaria, se aplicavel, bem
como as despesas comprovadamente incorridas e os honorarios devidos ao Agente Fiduciario,
inclusive os valores necessarios para que o Agente Fiducidrio execute as Garantias (conforme
abaixo definido) (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante pretende constituir a presente Alienagao
Fiduciaria de Imdveis (conforme abaixo definido), bem como a cessdo fiduciaria, nos termos do
“Instrumento Particular de Constituicdo de Cessao Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”
firmado na presente data entre a Fiduciante e o Agente Fiducidrio (“Contrato de Cessdo
Fiducidria”), de (“Cessao Fiducidria” e, quando em conjunto com a Alienagao Fiducidria de Iméveis,
as “Garantias”): (a) direitos creditérios representados por duplicatas mercantis emitidas ou a
emitir, decorrentes da venda de produtos; (b) todos os direitos creditorios, receitas, recursos,
indenizacOes e recebiveis detidos pela Fiduciante com relacdo a conta vinculada de titularidade da
Fiduciante n? 81850-9, mantida na agéncia n2 8541 do Banco Itau (“Banco Depositario” e “Conta
Vinculada”, respectivamente); (c) de todos os recursos, presentes e futuros, a qualquer tempo
depositados na Conta Vinculada, observado que quaisquer juros eventualmente devidos com
relacdo aos recursos cedidos renderdo em favor da Fiduciante, mas constituirdo parte integrante
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definido); e (d) todos e
guaisquer direitos sobre a Conta Vinculada (sendo “a”, “b” e “c”, em conjunto, os “Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente”);

(...)
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1. IMOVEIS OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Bens Objetos da Alienacdo Fiduciaria. S3o objeto desta Alienacdo Fiducidria os Imdéveis,
devidamente individualizados, descritos e caracterizados no Anexo | deste Contrato.

1.2. Origem Aquisitiva. Os Imdveis objeto da Alienacdo Fiducidria sdo todos de legitima
propriedade e posse plena e direta da Fiduciante, tendo sido adquiridos pela Fiduciante por meio
de compra e venda, devidamente registradas sob o n? R.19, na matricula n2 21.558 em
08/07/1986, e R.07, na matricula 60.303 em 15/09/2010.

1.1.2. Para fins deste Contrato, “Onus” significa (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo
ou alienacdo fiducidria, dividas, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca,
usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcdes, assun¢cdo de compromisso, acoes
reais ou reipersecutorias, possessorias, ou executivas envolvendo os Imodveis, passivos fiscais,
urbanisticos ou ambientais (exceto em relagdo aos eventuais instrumentos celebrados para venda
das futuras unidades autébnomas com os respectivos adquirentes), concessdao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um
dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e
quando realizados no ambito de jurisdi¢Ges internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados
no exterior.

2. CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Alienacdo Fiducidria. Em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, conforme descritas na Clausula 2.12 abaixo, por este Contrato e na melhor forma de
direito, a Fiduciante, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de
1997, e suas alteracgOes posteriores (“Lei 9.514”) e dos artigos 1.367 e seguintes da Lei n? 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil”), aliena fiduciariamente e transfere
em garantia a Fiduciaria, em carater irrevogdvel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio
resolivel e a posse indireta (permanecendo a Fiduciante com a posse direta) da totalidade dos
Imdveis, bem como sobre todas as construcdes, benfeitorias, acessoes, instalacdes e acessoérios
gue neles se encontram ou que venham a ser erigidos durante a vigéncia deste Contrato, ainda
gue ndo averbados nas suas matriculas, sem reservas ou restricOes, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, com excecdo das restricdes de uso para uso das dguas subterraneas, conforme
averbacdes de n% 10, 11 e 12 na matricula n? 60.303, realizadas, respectivamente, em
13/05/2014, 24/06/2014 e 06/10/2023, e averbacdo n? 23 na matricula n? 21.558, sem mencgdo a
data de registro, objeto do protocolo n? 444,911 de 22/02/2021, todas matriculas do do 22 Oficio
de Registro de Imdveis de Jundiai/SP (“Onus Anteriores”). A presente alienacdo também abrange
todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas relacionadas aos Imodveis
(“Alienacao Fiduciaria” ou “Alienacao Fiduciaria de Imoveis”).

2.2.  Aspectos dos Imodveis: Para os fins deste Contrato, os seguintes aspectos referentes aos
Imdveis devem ser considerados:
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(i) Valor Venal: Os Imdveis encontram-se regularmente cadastrados perante a Prefeitura
Municipal competente, sob o contribuinte municipal n? 24252.11.23.0001.00.000 indicado na
Certiddo de Dados Cadastrais dos Imdveis, nas quais igualmente constam os valores venais
atribuidos para o exercicio fiscal de 2025, conforme descrito no Anexo |;

(i.i) A Fiduciante esclarece que se encontra pendente a averbacdo da atualizacdo da inscricdo
cadastral do Imével objeto da matricula n? 21.558 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de
Jundiai/SP, constando ainda na referida matricula a inscrigdo cadastral anterior do Imdvel, qual
seja, inscricdo municipal n2 242516255036700000-3. Por meio da presente Alienagdo Fiducidria, as
Partes, desde ja, requerem ao Oficial do Cartdrio de RGI que proceda a averbacdo, na matricula do
Imdvel, da atualizacdo da inscricdo cadastral conforme indicada no item (i) acima. Para tanto, a
Cedente apresentara, em conjunto com a presente Alienacdo Fiduciaria, o respectivo boletim de
cadastro imobilidrio, certiddo de valor venal e certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
imobilidrios do Imodvel.

(ii) Valor de Venda: atribui-se como valor dos Imédveis, nesta data, o valor total de RS
66.481.000,00 (sessenta e seis milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil reais), conforme valor de
mercado atribuido no laudo de avaliagdo emitido em 16 de julho de 2025, elaborado pela
Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliagao dos Imdveis”), a ser atualizado anualmente nos termos da
Clausula 2.2.2 abaixo, sendo certo que os valores individuais de cada Imdével constam do Anexo | a
este Contrato, sendo este, para todos os efeitos, o valor considerado para fins do artigo 24, VI da
Lei 9.514 (“Valor de Venda”);

(iii) Descricdo dos Imdveis: para os fins do artigo 24, IV, da Lei n? 9.514, os Imdveis estdo
perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo | a este Contrato.

2.2.1. A Fiduciante declara, para todos os fins, que, nesta data, os Imdveis encontram-se
inteiramente livres e desembaragados de todo e qualquer Onus, gravames, dividas, duvidas,
penhoras, impostos e taxas em atraso, hipotecas legais ou convencionais, reserva de dominio,
penhoras ou quaisquer outros direitos, de qualquer natureza, inclusive de acdes reipersecutorias,
a excecdo dos Onus Anteriores.

2.2.2. O Laudo de Avaliacdo dos Imdveis sera atualizado anualmente, por qualquer uma das
empresas indicadas no Anexo lll deste Contrato (todas, em conjunto, “Avaliadoras Elegiveis”). Sem
prejuizo, (i) o Agente Fiduciario, a qualquer momento e desde que de forma justificada, poderd
solicitar a elaboracdo/atualizacdo do Laudo de Avaliacdo dos Imdveis, caso venha a ser necessario
para fins de suas obrigacBes regulatérias, sobretudo da obrigacdo de acompanhamento da
suficiéncia da garantia; (ii) a Fiduciante, por meio deste, se compromete a informar ao Agente
Fiduciario acerca da ocorréncia de qualquer fato que possa, de qualquer forma, depreciar a
garantia objeto deste Contrato, em até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo) da data em
que tiverem ciéncia da ocorréncia de referido fato; e/ou (iii) a Fiduciante, a qualquer momento,
poderd encaminhar ao Agente Fiduciario, Laudo de Avaliacdo dos Imdveis atualizado, desde que a
atualizacdo tenha sido realizada por uma das Avaliadoras Elegiveis.
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2.3. Para fins de atualizacdo do valor dos Imdveis, a Fiduciante, as suas proprias expensas,
apresentara a Fiduciaria, anualmente com, pelo menos, 30 (trinta) dias de antecedéncia de cada
Data de Verificagdo do LTV Maximo (conforme abaixo definido), laudo de avaliagdo emitido por
gualquer uma das Avaliadoras Elegiveis com data-base de no maximo 3 (trés) meses a referida
Data de Verificagao do LTV Mdaximo contendo o valor de venda forgada do Imdvel, devidamente
elaborado de acordo com as normas técnicas emitidas pela Associagao Brasileira de Normas
Técnicas vigentes na data de sua celebracdo (“Laudo de Avaliacdo Atualizado”).

2.4. Verificagdo Anual pelo Agente Fiducidrio das Notas Comerciais Escriturais: Para fins de
verificacdo, pelo Agente Fiduciario, de suficiéncia de garantia, conforme o disposto no inciso (x) do
artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro 2021, os Imdveis representam, na data de
assinatura deste Contrato, o montante previsto na cldusula 2.2 (ii) acima, conforme atualizado
anualmente nos termos acima. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente
Fiduciario poderd, as expensas da Fiduciante, contratar uma das Avaliadoras Elegiveis (conforme
definido abaixo) para avaliar ou reavaliar o(s) bem(s) dado(s) em garantia.

2.5.  Manutencdo dos Imdveis. Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante se obriga a: (i)
manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca, conservagao e utilizacdo; (ii) adotar todas as
medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiducidria com relagdo aos Iméveis;
e (iii) pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Imoéveis.

2.6. Comprovantes de Pagamento. Caso solicitado pela Fiduciaria, mediante notificacdo a ser
enviada por e-mail a Fiduciante, a Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da solicitacdo, os comprovantes de pagamento dos tributos, despesas e
encargos indicados no item (iii) da Cldusula 2.5 acima, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou
ainda, conforme o caso, a comprovacao de provisdao dos valores eventualmente vencidos e nao
pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano e demais encargos relacionados
aos Imoveis.

2.7. Benfeitorias. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instalacoes
introduzidas nos Imédveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-do
automaticamente a estes e aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade,
recaindo sobre tais acessdoes ou benfeitorias a presente Alienacdo Fiducidria, ndo podendo a
Fiduciante e/ou qualquer terceiro, invocar direito de indeniza¢do ou de retengdo, ndo importa a
gue titulo ou pretexto.

2.7.1. A Fiduciante obriga-se (i) a manter os Imdveis, assim como os bens e direitos a eles
subjacentes, sempre livres e desembaracados de quaisquer Onus e gravames, exceto por esta
Alienac3do Fiducidria e os Onus Anteriores; (ii) ndo alienar, ceder, vender ou transferir os Iméveis a
qualquer terceiro.

2.8. Aperfeicoamento da Garantia. A Fiduciante obriga-se, desde ja, as suas expensas, a (i)
prenotar o presente Contrato ou qualquer aditamento ao presente Contrato junto ao Cartério de
RGI no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua celebracdo; (ii) obter o registro ou
averbacdo junto ao Cartério de RGI, conforme o caso, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
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data de assinatura do presente Contrato e de qualquer aditamento ao presente Contrato,
prorrogdveis automaticamente por uma Unica vez, por igual periodo, em caso de exigéncia
formulada pelo Cartério de RGI, desde que a Fiduciante comprove que a referida exigéncia esteja
sendo tempestivamente cumprida e a prenotacdo permaneca vigente desde a data da prenotacao
até o efetivo registro ou averbacdo, conforme o caso; e (iii) disponibilizar a Fiduciaria evidéncia da
conclusdo de tal registro ou averbacdo no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do registro ou
averbacdo, por meio da apresentacdo deste Contrato ou qualquer aditamento devidamente
registrado ou averbado perante o Cartério de RGl em via fisica ou digital, caso o registro seja
realizado com a chancela eletronica, acompanhado da via original das certiddoes de matriculas
atualizadas dos Iméveis, nas quais constardo o registro ou averbacdo competente. A Fiduciante
envidard seus melhores esforcos para que o registro da Alienacdo Fiducidria seja concedido,
visando atender possiveis notas de devolucdo emitidas pelo Cartério de RGI, sem que haja a
necessidade de aprovacdo mediante assembleia especial dos titulares das Notas Comerciais
Escriturais (“Titulares das Notas Comerciais Escriturais”) para a celebracdo de aditamentos a este
Contrato que impliguem na inclusdo, exclusdao ou detalhamento de informagbes e nao
modifiquem as suas condigdes.

2.8.1. Ainda, para fins de registro da garantia, a Fiduciante apresenta, neste ato, sua certidao
conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais, a divida ativa da Unido e as
contribuicGes previdenciarias e de terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal, conforme
indicada no Anexo IV deste Contrato.

2.8.2. Comprometem-se as Partes a apresentar eventuais documentos ou celebrar quaisquer
instrumentos publicos e/ou particulares necessarios ao registro deste Contrato perante o Cartério
de RGI.

2.8.3. As Partes expressamente requerem e autorizam o Oficial do Cartério de RGI a proceder a
todos os atos que se fizerem necessarios ao registro do presente Contrato nas matriculas dos
Imoveis.

2.8.4. As Partes requerem ao Oficial do Cartdrio de RGl competente, ainda, que sejam praticados
todos os atos registrarios possiveis decorrentes do presente Contrato e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscricbes registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificacdo negativa.

2.8.5. Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Contrato, caso a Fiduciante ndo
realize os registros ou averbacdes acima previstas, fica desde ja a Fiducidria autorizada a procedé-
los, sem prejuizo da declaracdo de vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas, nos termos
previstos no presente Contrato e no Termo de Emissdo. Os custos suportados pela Fiducidria para
o registro previsto na presente Clausula serdo reembolsados pela Fiduciante, de acordo com os
termos e condi¢des previstos no Termo de Emissdo, desde que devidamente comprovados e
justificados.
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2.9. Transferéncia da Propriedade Fiducidria e Registro da Garantia: A transferéncia da
propriedade fiduciaria dos Imdveis opera-se com o registro da presente Alienacdo Fiduciaria nas
matriculas dos Imdéveis perante o Cartdrio de RGI e subsistird até a efetiva e integral liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas. Mediante o registro da Alienacdo Fiducidria, estard constituida a
propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante da comunhao dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, efetivando-se, assim, o
desdobramento da posse, tornando-se o Agente Fiducidrio possuidor indireto dos Imédveis, nos
termos do §12 do artigo 23 da Lei 9.514.

2.9.1. Por forca deste Contrato, a Fiduciante aliena a Fiduciaria, sem reserva alguma, a
propriedade fiducidria e a posse indireta dos Imodveis, reservando-se a posse direta na forma da
lei, e obrigando-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta Alienacdo Fiducidria sempre boa,
firme e valiosa, e a responder pela evic¢do de direito, na forma da lei.

2.10. Vigéncia: A Alienacao Fiducidria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor, com
relacdo a cada Imédvel, até o que ocorrer primeiro entre: (i) o integral adimplemento das
ObrigacGes Garantidas; ou (ii) a integral excussao da Alienagdo Fiducidria, desde que o Agente
Fiducidrio tenha recebido o produto da excussao dos Imoveis de forma definitiva e incontestavel.

2.11. Utilizacdo dos Iméveis. Fica assegurada a Fiduciante, enquanto as Obrigacdes Garantidas
estiverem devidamente adimplidas, a livre utilizagcdo, por sua conta e risco, dos Imdveis, sendo
certo que, a partir da data de assinatura deste Contrato e enquanto a Alienagao Fiduciaria recair
sobre cada Imével, nos termos do artigo, 24, inciso V da Lei 9.514:

(i) a Fiduciante assume a obrigacdo de manter, guardar e bem conservar os Imdveis,
mantendo-os em perfeita condicao de uso, bem como pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outros tributos, contribuicdes ou encargos que incidem ou venham incidir sobre
eles ou que sejam inerentes a garantia, sendo que a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigacbes e pelos deveres contidos no conteddo do direito de propriedade do artigo 1.228 do
Cédigo Civil, em especial aqueles estabelecidos nos §§ 12 e 29, (bem como demais disposicoes
legais similares, como, por exemplo, os artigos 184, 185 e 186 da Constituicdo Federal e do
regramento da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada). O Agente Fiducidrio (ou
o adquirente no leildo, conforme o caso e nos moldes abaixo) s6 sera responsavel pelos tributos,
taxas e quaisquer outros encargos que recaiam sobre os Imdveis apds a eventual consolidacdo da
propriedade dos Imdveis em nome do Agente Fiduciario (ou do adquirente no leildo, conforme o
caso e nos moldes abaixo) e sempre em relacdo a fatos geradores posteriores a data de sua
consolidacdo na propriedade dos Iméveis;

(ii) incorporar-se-d3o a garantia e a propria definicdo dos Imdveis todas as benfeitorias,
melhorias, construcdes, acessGes e instalacbes civis que aos Imdveis se acrescentarem, nao
podendo a Fiduciante, em caso do leildo extrajudicial abaixo descrito, invocar direito de
indenizacdo ou de retencdo, ndo importando a que titulo ou pretexto;

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sis.302 a 304 - 22640 102 Av, Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001




\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

(iii) a Fiduciante serd civilmente responsdvel pela correta utilizacdo dos Imdveis perante
terceiros e perante o poder publico, devendo indenizar qualquer prejuizo ou dano, material ou
pessoal, a que der causa, sem prejuizo de eventual direito de regresso; e

(iv) é vedado a Fiduciante (a) realizar qualquer conduta, comissiva ou omissiva, que possa,
segundo critérios razoaveis, depreciar, por em risco ou de qualquer forma prejudicar o valor dos
Imdveis; e/ou (b) usar e/ou gozar dos Imdveis com finalidades distintas daquelas usualmente
praticadas, bem como modificar a destinagdo econdémica principal dos Iméveis.

2.12. Descricao das Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei
9.514, as principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas encontram-se descritas abaixo:

i Valor total da divida: Nos termos do art. 24, inciso |, da Lei n? 9.514, o valor total da
Emissdo sera de até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme
abaixo definido) (“Valor Total da Emissdo”);

ii. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera de
RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”);

iii. Data de Emissdao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Notas
Comerciais Escriturais sera 09 de dezembro de 2025 (“Data de Emissao”);

iv. Atualizacdo Monetaria: As Notas Comerciais Escriturais ndo terdo o seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente;

V. Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais Escriturais: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao acumulada das taxas médias
didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa DI”), acrescida exponencialmente do spread ou sobretaxa equivalente a 3,2000% (trés
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao”);

Vi. Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Escriturais,
nos termos previstos no Termo de Emissdo, a Remuneragdo serd paga trimestralmente, sempre no
dia 12 (doze) dos meses de Marco, Junho, Setembro e Dezembro, de cada ano, ocorrendo o
primeiro pagamento em 12 de marco de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento (sendo cada
uma, uma “Data de Pagamento de Remuneracdo”);

vii. Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitdrio: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, nos termos
previstos neste Termo de Emissdo, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas
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Comerciais Escriturais sera realizado trimestralmente, a partir do 122 (décimo segundo) més
(inclusive) contado da Data de Emissdo, sempre no dia 12 (doze) dos meses Marco, Junho,
Setembro e Dezembro, sendo o primeiro pagamento em 12 de dezembro de 2026 e o ultimo na
Data de Vencimento, conforme tabela prevista no Termo de Emissao;

viii.  Encargos Moratdrios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo, conforme disposto
acima, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer valor devido aos
Titulares nos termos do Termo de Emissdo, o valor em atraso ficard sujeito, independentemente
de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a (i) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo
pago; e (ii) juros de mora ndo compensatdrios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por
cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas e comprovadas incorridas
para cobranca (“Encargos Moratérios”);

ix. Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado da totalidade
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos do Termo de Emissdo, e/ou do vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no
Termo de Emissdo, as Notas Comerciais terdo prazo de 1.464 (mil, quatrocentos e sessenta e
quatro) dias corridos contados a partir da Data de Emissdao, vencendo, portanto, em 12 de
dezembro de 2029 (“Data de Vencimento”); e

X. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a
guaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente nos termos do Termo de Emissao
serdo realizados pela Emitente, (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal
Unitdrio, a Remuneracdo e aos Encargos Moratérios, e com relagao as Notas Comerciais Escriturais
gue estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) para as Notas Comerciais
Escriturais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Escriturador ou, com
relacdo aos pagamentos que ndo possam ser realizados por meio do Escriturador, na sede da
Emitente, conforme o caso.

2.12.1. A descricao das Obrigacdes Garantidas contida na Clausula 2.12 acima ndo se destina a, e
ndo serd interpretada de modo a, modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e
condicOes das Obrigacbes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitard os direitos do Agente
Fiduciario.

2.13. Reforco de Garantia. Caso (i) a Fiducidria verifigue, em uma Data de Verificacdo do LTV
Maximo (conforme abaixo definido), que a razdo entre (i) o saldo devedor das Notas Comerciais
Escriturais em cada Data de Verificacdo do LTV Maximo; e (ii) o Valor de Venda conforme o Laudo
de Avaliacdo dos Imdveis mais recente, seja superior a 100% (cem por cento) das Obrigacoes
Garantidas (“LTV Maximo”); ou (ii) os Imdveis sejam objeto de sinistro parcial ou total, penhora,
sequestro, arresto, desapropriacdo, confisco, ou qualquer outra medida judicial ou administrativa
semelhante, em todos os casos, desde que o LTV Mdaximo deixe de ser observado, a Fiduciante
deverd, (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da ocorréncia de quaisquer dos eventos
mencionados nos itens (i) e (ii) acima, depositar, na Conta Vinculada, o montante necessario para
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gue o Valor de Venda apurado nos termos indicados acima somado a referido montante atinja o
LTV Maximo; e (b) providenciar o reforco ou a substituicdo total ou parcial da presente Alienacdo
Fiduciaria, mediante a outorga de novas garantias da mesma espécie e natureza, livres de
guaisquer 6nus ou gravames, em alienacao fiduciaria, de acordo com os termos previstos neste
Contrato, cujo valor, conforme laudo de avaliagdo emitido ha menos de 1 (um) ano, seja, no
minimo, suficiente para reestabelecer o LTV Maximo, observados os procedimentos descritos nas
Clausulas 2.13.1 e seguintes abaixo (“Garantias Adicionais” e “Reforco de Garantia”). Para fins do
presente Contrato, “Data de Verificacdo do LTV Maximo” significa o dia 09 de dezembro de 2026 e
os mesmos dias dos anos subsequentes.

2.13.1. Em até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nos itens
(i) e (ii) da Clausula 2.13 acima, a Fiduciante devera apresentar a Fiducidria proposta para o
Reforco de Garantia (“Proposta para Reforco de Garantia”) contendo: (i) detalhamento das
caracteristicas dos imdveis que compordo a Garantia Adicional (“Imdveis Adicionais”), os quais
deverdo observar os seguintes critérios (“Critérios de Elegibilidade”): (a) estar livres e
desembaracados de quaisquer Onus ou gravames; (b) ndo ser objeto de passivos fiscais e/ou
ambientais; (c) ser de propriedade da Fiduciante; (d) o Fiduciante deve obter todas as autorizacdes
societarias e de terceiros, conforme aplicavel, para constituicdo do referido 6nus; (ii) cépia do
laudo de avaliagdo dos Iméveis Adicionais emitido hd menos de 1 (um) ano em rela¢do a data de
apresentacdo da referida Proposta para Refor¢o de Garantia, emitido pelas Avaliadoras Elegiveis;
(iii) prazo estimado para a constituicdo e perfeita formalizagdo do Reforco de Garantia; (iv)
minutas dos instrumentos contratuais que serdo necessarios para tal Reforco de Garantia; (v)
providenciar a realizagdao de auditoria juridica e emissao de parecer legal favoravel emitida por
escritério de advocacia escolhido pela Fiduciante que ateste a regularidade dos Iméveis Adicionais
para constituicdo da garantia; e (vi) qualquer outra informacgdo adicional que a Fiducidria ou os
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, entendam necessaria.

2.13.2. A Fiducidria deverd, em até de 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento da Proposta para
Reforco de Garantia, convocar assembleia especial de Titulares das Notas Comerciais Escriturais
para deliberar acerca da aprovacao do Reforco de Garantia.

2.13.3. Caso o Reforco de Garantia seja aprovado na assembleia de Titulares das Notas Comerciais
Escriturais descrita na Clausula 2.13.2 acima, a Fiducidria comunicara imediatamente a Fiduciante,
para que esta prossiga com a formalizacdo do instrumento de garantia sobre os Imodveis
Adicionais, em até 5 (cinco) dias contados da referida comunica¢do, sendo certo que, em relacdo
aos registros aplicaveis, o prazo para finalizacdo devera considerar o mesmo prazo previsto neste
Contrato. Caso o Reforco de Garantia ndo seja aprovado ou, por qualgquer motivo ndo seja
realizado, as Notas Comerciais Escriturais serdo consideradas antecipadamente vencidas.”

1. Cessao Fiducidria de direitos creditdrios:

“CONSIDERANDO QUE:
()
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(D) para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento, pela Cedente, da totalidade das
obrigagdes, principais ou acessorias, presentes e futuras previstas no Termo de Emissao, incluindo,
sem limitagdo, o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneragcdo, multas, custos, taxas, penalidades, comissoes,
tributos, despesas, indenizacdo ou correcdo monetdria, se aplicavel, bem como as despesas
comprovadamente incorridas e os honorarios devidos ao Agente Fiduciario, inclusive os valores
necessarios para que o Agente Fiducidrio execute as Garantias (conforme abaixo definido)
(“ObrigacGes Garantidas”), a Cedente pretende constituir a presente Cessao Fiduciaria (conforme
abaixo definido), bem como a alienacdo fiducidria dos imdveis objeto das matricula n2 21.558 e
60.303 do 292 Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, Sdo Paulo (“Imdveis Alienados
Fiduciariamente” e “Alienacdo Fiducidria de Imdvel”, sendo a presente Cessdo Fiducidria e a
Alienacdo Fiducidria de Imével, em conjunto, “Garantias”), nos termos do “Instrumento Particular
de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria em Garantia de Imdveis e Outras Avencas” celebrado
entre a Emitente e o Agente Fiducidrio na presente data (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis”, sendo este Contrato e o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, em conjunto, os
“Contratos de Garantia”);

(...)

CLAUSULA |- CESSAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do integral e pontual pagamento das Obriga¢des Garantidas, nos termos deste
Contrato e nos termos do artigo 66-B, § 42, da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada (“Lei 4.728”), dos artigos 18 a 20 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514”), e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n2? 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Cedente, neste ato, cede e transfere fiduciariamente,
de forma irrevogdvel e irretratavel, em favor do Agente Fiduciario, a propriedade fiduciaria, o
dominio resoltvel e a posse indireta (“Cessdo Fiduciaria”):

(i) a totalidade dos direitos creditdrios de sua titularidade oriundos de determinados boletos
emitidos pela Cedente contra seus clientes, conforme descritos no Anexo Il ao presente Contrato,
incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes a estes
relacionados, bem como todos e quaisquer encargos, multas compensatdrias ou indenizatoérias
devidas pelos devedores de tais direitos creditérios e demais direitos contratuais e legais
(“Boletos”);

(ii) de todos os direitos creditdrios, receitas, recursos, indenizacdes e recebiveis detidos pela
Cedente com relacdo a conta vinculada de titularidade da Cedente n? 81850-9, mantida na agéncia
n? 8541 do Ital Unibanco S.A. (n2 341), inscrito no CNPJ sob o n2 60.701.190/0001-04 (“Conta
Vinculada”);

(iii) de todos os recursos, presentes e futuros, a qualquer tempo depositados na Conta
Vinculada, observado que quaisquer juros eventualmente devidos com relacdo aos recursos
cedidos renderdo em favor da Cedente, mas constituirdo parte integrante dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definido); e,

(iv) todos e quaisquer direitos sobre a Conta Vinculada (sendo os itens
conjunto, os “Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. Como resultado da garantia objeto deste Contrato, as Partes reconhecem que a
propriedade fiducidria, o dominio resolivel e a posse indireta sobre os Direitos Cedidos

llill o“us:n U3z

, “ii” e “iii”, em
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Fiduciariamente serdo transferidos para o Agente Fiducidrio, e que a Cedente deterd a posse
direta dos Direitos Cedidos Fiduciariamente exclusivamente na qualidade de depositdria e
responsdavel por bens de terceiros, assumindo todas as obrigacGes previstas nos artigos 627 a 646
do Cédigo Civil, até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido integralmente cumpridas.

1.1.2. A Cessao Fiduciaria entra em vigor na presente data e permanecera em pleno vigor até a
liguidacdo integral das Obrigacdes Garantidas. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas
ndo importa exoneracao correspondente da presente Cessao Fiduciaria.

1.1.3. Nao serd devida qualquer compensacdo pecunidria a Cedente em razao da Cessdo
Fiduciaria de que trata este Contrato.

1.1.4. Nos termos das cldusulas anteriores, o dominio resollivel e a posse indireta dos Direitos
Cedidos Fiduciariamente sdo transferidos ao Agente Fiduciario, tornando-se a Cedente possuidora
direta e depositdria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente.

1.2. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiducidrio,
conforme previsto no inciso “x” do art. 11 da Resolucdo CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, o valor em garantia sera correspondente aos valores depositados na Conta
Vinculada em cada Data de Verificacao do Fluxo (conforme abaixo definido).

1.3. Os documentos comprobatdrios da titularidade dos Direitos Cedidos Fiduciariamente
deverdo ser mantidos na sede da Cedente e se incorporam a presente Cessdo Fiduciaria,
passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Cedidos Fiduciariamente”
(“Documentos Comprobatdrios”). A Cedente, na qualidade de fiel depositaria, responsabiliza-se,
ainda, pela guarda dos Documentos Comprobatdrios e declara, neste ato, aceitar os encargos e
responsabilidades previstas na lei e no presente Contrato, em especial nos artigos 627 e seguintes
do Cédigo Civil, devendo se manter como fiel depositaria dos Documentos Comprobatérios até a
quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas.

1.3.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 1.2 acima, o Agente Fiducidrio terd poderes para
recuperar a posse das vias originais dos Documentos Comprobatdrios contra qualquer detentor,
inclusive contra a Cedente, que deverd envia-los ao Agente Fiducidrio em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo ou em prazo menor, caso venha a ser solicitado por autoridade
publica ou 6rgdo regulatdrio.

1.4. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Cedente obriga-se a adotar todas as
medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiduciario mantenha a propriedade
fiduciaria e a preferéncia absoluta com relacdo ao recebimento de todo e qualquer recurso
relacionado aos Direitos Cedidos Fiduciariamente.

1.5. A Conta Vinculada serd movimentada exclusivamente pelo Banco Depositario, mediante
instrucdes do Agente Fiduciario, nos termos deste Contrato e do Contrato de Depositario, sendo
certo que a Conta Vinculada tem por finalidade exclusiva atender a constituicdo da presente
garantia.

1.6. A Cedente, caso venha a receber quaisquer Direitos Cedidos Fiduciariamente de forma
diversa da prevista neste Contrato, deverd deposita-los na Conta Vinculada em até 2 (dois) Dias
Uteis do seu recebimento, sem qualquer dedugdo ou desconto, independentemente de qualquer
notificacdo ou outra formalidade para tanto.

1.7. Na ocorréncia de qualquer Evento de Excussdo (conforme abaixo definido), o Agente
Fiduciario poderad exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, no Termo de
Emissdo e/ou em lei na salvaguarda de seus direitos, em especial os direitos previstos no artigo 19
da Lei 9.514 e no artigo 1.364 do Cdédigo Civil.
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1.8. A Cedente, neste ato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que
possa afetar a livre e integral excussdo, exequibilidade e transferéncia dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente ao Agente Fiducidrio.

1.9. Fica expressamente declarado, inclusive para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil, bem
como do artigo 66-B da Lei 4.728, que as Obrigacdes Garantidas possuem as caracteristicas
descritas no Anexo | do presente Contrato, o qual contém um resumo de certos termos das
Obrigagbes Garantidas e foi elaborado com o objetivo de dar atendimento a legislagao aplicavel.
No entanto, o Anexo | ndo se destina a, e ndo devera ser interpretado de modo a, modificar,
alterar, ou cancelar e substituir os termos e condi¢des efetivos das Obrigacdes Garantidas ao
longo do tempo.

1.10. Para todos os fins de direito e diante da alocacdo de riscos prevista no artigo 421-A, inciso
II, do Cédigo Civil, a Cedente declara e reconhece que, ndo obstante uma possivel caracterizacao
dos bens vinculados a garantia real como bens de capital e/ou bens ou direitos essenciais a
respectiva atividade empresarial, inclusive a luz do que prevé a Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada (“Lei de Faléncias e Recuperagdo”), de forma irrevogavel, irretratavel e
isenta de qualquer vicio de consentimento, renuncia a qualquer prerrogativa, atual ou futura, de
pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou fora dele, o reconhecimento (i) da
essencialidade dos bens ou direitos; ou (ii) de qualquer outro argumento correlato que venha a
impedir/obstar a livre e irrestrita excussdo da garantia real, conforme definido neste Contrato.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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